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5 Appendix A – Consultation 
 

5.1 2007 Moe ‐ Newborough Structure Plan consultation 
 
The Moe Business Workshop was held in the evening of Wednesday 23 August 2006 at Moe Turf Side 

and was attended by approximately 40 people. A large number of attendees had business interests 

within the Town Centre.  Other development interests were also represented. 

Participants at the Workshop identified strongly with the role of Moe as a tourism gateway. In 

accordance with this, they identified a number of issues that need to be addressed in order to 

maximise and build tourism. The large variety of sport and recreational activities were identified as a 

key feature and selling point for Moe. These facilities and open spaces include: the Olympic sized pool, 

golf courses, Lake Narracan and associated water sports (water ski, jet ski, hovercraft, fishing facilities 

and open space), Motorcross, the 4WD hill climb, the proposed Motorsport complex and the town as a 

stop‐off location for holiday makers heading from Melbourne to Walhalla and the surrounding    

national parks.  There is a desire to protect parkland, open space and the sport, recreation and leisure 

facilities that bring in tourism to Moe, for the purpose of capitalising on these assets further. 

Perceivedas holding the town back is the lack of appropriate tourist accommodation and convention 
facilities. Attendees also noted that Moe had a confusing system of road linkages that are anecdotally 
resulting  in tourists frustration and subsequent future avoidance of Moe as a preferred route.  It was 
therefore  agreed by attendees that the industrial section of Moore Street and Old Sale Road provide a 
poor  visual gateway. 

The commercial activity centre in Moe is split in two by the railway and main thoroughfares of Lloyd 

Street and George Street. The Transit Cities Project is focused on the Activity Centre and what needs  to 

be done structurally to help make the town centre regain vibrancy.  The Moe Structure Plan can  address 

issues that are feeding into the success or failure of the Activity Centre and propose ways in which issues 

can be overcome to assist the Transit Cities project in making the town centre vibrant.   The most 

pressing issue for the Structure Plan from the business communities point of view appears to  be the 

impact of the road system on the shopping district, a problem that they purport has been  superimposed 

upon the town for safety without regard for function.  Whilst other issues discussed  relate more to a 

Transit Cities scale rather than the scale being applied to this Structure Plan project, it  is important to 

reflect that there is not a need at this point in time to expand the town centre, but rather consider the 

reduction of the town centre as a purely  commercial area.  For instance, parts of the town centre may 

require more mixed uses in order to infill  under‐utilised business uses. Some consideration needs to be 

given to the future of the commercial   role of the town centre, north of the rail line. 

A number of matters around land use and development were discussed. The area bordered by Old   Sale 

Road, Bowmans Road, Haigh Street and Bennett Street is under‐utilised land zoned for Residential  1 use, 

but is used for farming purposes. One shared view is to develop this land for residential   purposes 

around a wetlands feature that incorporates Narracan Creek and its flood zone area.  The  area bordered 

by the Princes Freeway, Watson Road South and farmland is zoned Industrial 3.  Given  its location in the 

gateway and the fact that it is not developed for industrial purposes, discussion was  centered around a 

future Residential development for this gateway site.  In addition, the adjacent small  pocket of farmland 

bordered by the Princes Freeway and its on/off ramps and Watson Road South  could be rezoned to a 

Public Park and Recreation Zone. A more complex proposal is to discuss with the 
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Shire of Baw Baw what its plans are for the area to the west/north‐west of Moe, the purpose of which 

is to ascertain whether Moe can grow in this direction. 

The road system in the town is problematic. Residents and tourists travelling from one end of the town 

to the other are generally limited to travelling through the roundabout over the railway line at the 

intersection of five roads – George Street, Anzac Street, Narracan Drive, High Street and Lloyd Street. 

The lack of signage at the roundabout often results in tourists heading up the wrong road, getting lost 
and frustrated. The system results in poor legibility of  the town centre and its connection to other key 
locations. One suggestion to address other traffic  issues is to build a new road for trucks heading north 
through the town, in order to keep them out of  the town centre and residential streets, although this 
does not provide for improved legibility of the  town centre. 

Site‐specific issues include the beautification of the gateway coming off the Princes freeway and the 

gateway along Moore Street to the town centre. Residents at the rear of Lavalla College would like to 

ensure that the reserve adjacent to their land is protected from urban development. 

There was a perception expressed that the town has been losing social infrastructure, government 

services and public utilities. Whilst the feeling among many is to forego industrial development for 

tourism and dormitory (residential living) purposes, there are others who argue that industry equates 

to jobs and that the loss of industry from Moe ‐ Newborough could be detrimental. As such, there is a 

perceived need to both protect and develop Moe’s employment and tourism assets, whilst also 

protecting and developing its existing industrial assets. 

Further consultation with land development stakeholders in December 2006 raised the issue of the 

availability of land for future residential development. There was a perception that residential 

development in the town is hampered by a lack of supply and the draft Structure Plans at that time did 

not indicate enough new provision of land as compared to Morwell and Traralgon. Stakeholders also 

expressed a need for lifestyle developments to diversify housing opportunities. 
 
 

5.2 Lake Narracan consultation 
 
The City of Latrobe with assistance from the MPA prepared a Draft Concept Plan for the Lake Narracan 

and provided this to the community, state agencies and service authorities in late 2013 for comment. 

Council received  78 submission and 63 were supportive of the Draft Concept Plan, demonstrating 

significant support for the  development of the Lake Narracan area. 

The results of the consultation process and recommendations to address issues raised were outlined in 

a report to a Council meeting on 24 March 2014.  Council resolved to support the plan and accepted 

the recommendations made in the report. 

Council with the assistance of the MPA went on to prepare a draft Precinct Structure Plan and draft 

Development Contributions Plan for the Lake Narracan area.  These draft documents were provided to 

state agencies and service authorities for comment during April and May 2014. 

The draft Precinct Structure Plan and Development Contributions Plan were then updated in response 

to feedback received, before making the documents available for wider public  comment along with  the 

updated Moe ‐ Newborough Structure Plan in mid 2014.
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Plan 1: Moe‐Newborough Structure Plan   



27

 

 

   



28

 

 

 


